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N.° 90 — 16-4-1992

MINISTERIOS DAS FINANGAS E DA SAUDE

Portaria n.° 346/92
de 16 de Abril

O quadro de pessoal dos Hospitais da Universidade
de Coimbra carece de ser reformulado na parte refe-
rente ao pessoal de enfermagem, a fim de possibilitar
a implementagdo de projectos novos que contribuirdo
para a prestacdo de mais e melhores cuidados de saiide
a populagio.

Assim:

Ao abrigo do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 41/84, de 3 de Fevereiro, conjugado com o n.° 2 do
artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 59/76, de 23 de Janeiro:

Manda o Governo, pelos Ministros das Finangas e
da Saide, que o quadro de pessoal dos Hospitais da

Universidade de Coimbra, aprovado pela Portaria
n.° 720-B/86, de 28 de Novembro, e posteriormente al-
terado pelas Portarias n.” 692/87, de 12 de Agosto,
966/87, de 30 de Dezembro, 755/89, de 1 de Setem-
bro, e 413/91, de 16 de Maio, seja de novo alte-
rado de acordo com o quadro anexo a presente por-
taria.

Ministérios das Finangas e da Saude.
Assinada em 31 de Janeiro de 1992.

Pelo Ministro das Finangas, Maria Manuela Dias
Ferreira Leite, Secretiria de Estado Adjunta e do Or-
¢amento. — Pelo Ministro da Saide, Jorge Augusto Pi-
res, Secretdrio de Estado Adjunto do Ministro da
Saude.

Quadro de pessoal dos Hospitais da Universidade de Coimbra

Nuimero

Grupos de pessoal Area funcional Carreira Categoria de Vencimento
lugares
= . .. i Enfermeiro graduado .......... 453 a
Pessoal de enfermagem | Presta¢do de cuidados e administragdo | Enfermagem ... graduado (@

Enfermeiro.................... 687 (a)

(@) A remunerar nos termos do Decreto-Lei n.® 34/90, de 24 de Janeiro.

MINISTERIOS DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO,
DAS OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES
E COMUNICAGOES E DO AMBIENTE
E RECURSOS NATURAIS

Portaria n.° 347/92
de 16 de Abril

O Plano Director Municipal de Vila Real de Santo
Antdnio foi elaborado pela Cimara Municipal e apro-
vado pela Assembleia Municipal ao abrigo do disposto
no Decreto-Lei n.° 208/82, de 26 de Maio.

O Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, que veio,
entretanto, dar um novo enquadramento juridico aos
planos municipais de ordenamento do territério, per-
mite, no seu artigo 31.°, que os planos directores mu-
nicipais em curso a data da entrada em vigor daquele
diploma possam prosseguir nos termos da legislacdo re-
vogada (Decreto-Lei n.° 208/82), desde que o pedido
de ratificacdo ocorra no prazo de trés anos a contar
da entrada em vigor do novo regime.

Neste contexto e considerando que:

O Plano Director Municipal de Vila Real de Santo
Antoénio foi aprovado por deliberagdo de 7 de
Marg¢o de 1992 da Assembleia Municipal de Vila
Real de Santo Antodnio;

O Plano preenche os requisitos do Decreto-Lei
n.° 208/82, de 26 de Maio;

A comissdo de acompanhamento deu parecer fa-
voravel assinado pela Comissdo de Coordenagio
da Regido do Algarve, pela Direcgdo-Geral do
Ordenamento do Territério e pela Junta Autd-
noma de Estradas;

O inquérito publico foi realizado nos termos le-
gais e os resultados foram favordveis;

A Direc¢dao-Geral do Ordenamento do Territdrio
prode a ratificagdo do Plano Director Municipal:

Manda o Governo, pelos Ministros do Planeamento
e da Administracdo do Territdério, das Obras Publicas,
Transportes ¢ Comunicacdes € do Ambiente e Recur-
sos Naturais, nos termos do artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 208/82, de 26 de Maio, e do artigo 31.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marg¢o, ratificar a deli-
bera¢do da Assembleia Municipal de Vila Real de Santo
Anténio de 7 de Margo de 1992, que aprovou o res-
pectivo Plano Director Municipal.

Ministérios do Planeamento e da Administra¢do do
Territorio, das Obras Publicas, Transportes ¢ Comu-
nicagbes e do Ambiente ¢ Recursos Naturais.

Assinada em 27 de Margo de 1992.

O Ministro do Planeamento ¢ da Administra¢do do
Territério. — Luis Francisco Valente de Oliveira. —
O Ministro das Obras Publicas, Transportes ¢ Comu-
nicagdes, Joaquim Martins Ferreira do Amaral. —
O Ministro do Ambiente ¢ Recursos Naturais, Carlos
Alberto Diogo Soares Borrego.
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ANEXO
Antigo 2.
Quadro de lotes
Area mixima Afastamento o limite do lote fndice volumétrico .
Lute Area (metros de ocupagio (metros) méximo (metros cabi- | Cereea mixinm
yuadrados) (metros quadrados) ” I X cos/metros quadrados) (metros)
Anierior Laterais Posterior
1 870 435 5 0 Varidvel 3 8
2 I 000 500 S 0 Varidvel 3 8
3 1110 555 5 0 Varidvel 3 8
4 1230 615 5 0 Varidvel 3 8
5 1712 856 5 0+5 Varidvel 3 8
6 1 907 953,5 5 5+6,5 8 3 8
7 I 005 502,5 5 0 6 3 8
8 1 026 513 5 0 6 3 8
9 990 495 S 0 [} 3 8
10 936 468 5 0 4 3 8
11 1 822 911 5 7+5 8 3 8
12-14 920 460 5 0 15 3 8
15 1 485 742 5 Varidvel 8 3 8
16-18 920 460 s 0 15 3 8
19 3000 1 500 5 T7+12 7 3 8
20 3 000 1 500 10 T+varidvel 7 3 8
21 3834 1017 7.5 T+varidvel 7 3 8
22 2 658 1 329 5 5 Vaurifivel 3 -]
23-24 1560 780 5 0 30 3 B
25 1100 550 5 0 20 3 8
26 1430 740 h} 0 Varidvel 3 8
27 2218 1109 5 0+5 Varidvel 3 8
28-29 1 600 800 5 0 30 3 8
30 2223 1111,5 5 O+varidvel Varkivel 3 8
31 I 800 — -_ -— —_ — —
Totl......... 48 246

Observagies. — O lote n." 31 € destinado a posto de abastecimento de combustivel.

‘cabAVAL

Zons Induitrial &
Cadaval.. _,, B8 LOTRANENO:

1 1000

LOCALIZAGROD €
§NQUADRAMEN 1O
—

Declaragdo. — Toma-se piblico o regulamento ¢ plnta do Plano
Dircctor Municipal de Vila Real de Sunto Antdnio, ratificudo petn
Port, 347192, de 16-4.

O referido Plano foi registado nesta Direeglio-Gerul.

24-4-92. — O Director-Geral, Vitor Manuel Carvalho Melo.

CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL DE SANTO ANTONIO
Plano Directo e Municipal
Projecto do Plano

Regulamenteo

TITULO 1
Disposicdes gerais
Attigo 1L.°

(Objectivo e ambito)

1 — O regulamento do Plano Director Municipal de Vila Real de Santo
Anténio, adiante designado regulamento, tem por objecto estabelecer as

G.A.L regras a que deverd obedecer a ocupagiio, uso ¢ transformagiio do territério

municipal e definir as normas de gestdo urbanistica a wiilizar na implemen-

GIEEEELE] tagdo do plano.
4~ 02

2 — As disposigBes do regutamento sdio apliciveis na totalidade da drea
do territério do Municipio.
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Artigo 2.0

(Compusigio)

| — Faz parte integrante do regulamento a planta de sintese, desagregada
nas seguintes plantas:

u) Planta do uso dos solos do Municipio, a escala 1:25 000;

b) Planta do uso dos solos da faixatitoral do Municipio, descala 1:5000;

¢) Planta de salvaguarda ¢ estrura do Municipio, 2 escala 1:25 000,

) Planta de salvaguarda ¢ estrutura da faixa litoral do Municipio, 2
escala [:5 000;

¢) Planta de localizagdio dos edificios pombalinos do Centro Histérico
de Vila Real de Santo Anténio, a escala 1:5 000.

Artigo 3.°
(Vinculagio)

As disposi¢des do regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas
as intervengdes de iniciativa piblica ¢ promogdes de iniciativa privada.

Antigo4.”
{Vigéncia)

O regulamento tem um periodo de vigacia de dez anos.

Artigo 5.°
(Complementaridade)

I — Nas matérias do seu Ambito, o regulamento complementa ¢ desen-
volve a legislagdo aplicivel no territério do Municipio.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste regu-
tamento, devem ser entendidos sem prejuizo das atribuigdes ¢ competéncias
cometidas pela lei em vigor as demais entidades de direito pablico.

Artigo 6.2
(Hierarguia)

O regulamento é o instrumento orientador dos planos de urbanizagio que
vierem a ser elaborados para implementagio do Plano Director Municipal,
os quais deveriio conformar-se com as suas disposigdes.

Artigo 7.
(Aplicagiio supletiva)

Na auséncia de planos de urbanizagiio elaborados segundo as oricntagdes
do regulamento, as disposigdes deste terdio aplicagio directa.

Artigo 8.°
(Definigies)

Para cfeitos do regulamento, siio adoptadas as seguintes definigdes:

Prédio — drea de terreno ristico que, para ser utilizado como urbano, tem
de ser objecto de uma operagiio de loleamento ¢ ou da aprovagio de obras
de urbanizagiio.

Purcela — drea de terreno, nio resultante de operagfio de loteamento,
marginada por via piblica ¢ susceptivel de construgio.

Lote — drea de terreno, marginada por arruamento, destinada 3 cons-
trugio, resultante de uma operagiio de loteamento licenciada nos termos da
legislagdo em vigor.

Densidude média — ndmero médio de fogos fixado para cada hectare de
um prédio.

Superficie de pavimento — soma das superlicies brutas de todos os pisos
(incluindo escadas ¢ caixas de elevadores), acima ¢ abaixo do solo, com
exclusito de:

'

Garagen
Servigos téenicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;
Arruamentos ou espagos livres de uso pablico cobertos pela cdifi-

cagdo;

fndice de utilizagdo bruto — & igual ao quociente de superficie de pavi-
mento pela superficie total do prédio a lotear.

Quando o prédio a lotear for marginalizado por arruamento piblico, a sua
superficie total inclui metade do arruamento.

fndice de actualizacdo liquido — & igual ao guocienie da superficie de
pavimento pela superficie total da parceli ou lote.

Indice volumétrico — & igual ao quociente do volume de construgiio pela
drea da parcela ou lote.

Percentagem de drea coberta — ¢ a percentagem da parcela ou lote
ocupada por construgdo, considerando para o efeito a projecgdo horizontal
dos edificios delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo
varandas e platibandas.

Superficie impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada
por edificios, vias, passeios, estacioniumentos, piscinas ¢ demais obras que
impermeabilizam o terreno.

Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do arruamento
puiblico.

Plano marginal — plano vertical que passa pela linha marginal.

Cota de soleira — demarcagiio altimétrica do nivel do ponto médio do
primeiro degrau da entrada principal referida ao arruamento de acesso.

Cércea — Dimensdo vertical da construgiio, contada a partir do ponto da
cota média do terreno no alinhamento da fachada até A linha superior do
beirado ou platibanda ou guarda do terrago.

Obrus de constru¢do — execugiio de qualquer projecto de obras novas
incluindo pré-fabricados e construgdes amoviveis,

Obras de reconstrugdo — execugiio de uma construgiio em local ocupado
por outra, obedecendo ao plano primitivo.

Obras de altera¢do — exccugio de obras que, por qualquer forma, modi-
fiqguem o plano primitivo da construgio existenie.

Obras de ampliagdo — execugiio de obras tendentes a ampliar partes
existentes de uma construgio.

TITULO 11

Servidoes administrativas e outras restrigdes de utilidade publica
ao uso dos solos

Anligo 9"
(Ambito ¢ objectivos)
1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo ¢ legislagiio aplicivel, as
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade puablica ao uso dos solos

scguidamente ider adas ¢ delimitadas nas plantas de salvaguarda ¢
estrutura:

a) Reserva Ecologica Nacional,

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve,

d) Protecgiio a macigos arbéreos;

e) Protecgdo a valores concelhios;

) Protecgiio a ferrovias;

2) Protecgio a rodovias;

h) Protecgio a redes de captago, adugio ¢ distribuigiio de dgua;

i) Protecgdo a redes de drenagem de esgoto;

/) Restrigdes 2 localizagio de vazadouros de entulho ¢ de parques de
sucata;

1) Protecgiio a infra-estruturas projectadas ¢ programadis,

2 — As servidoes e restrigdes de utilidade pablica referidas no ndmero
anterior 1Em como objectivo:

a) A preservagiio do meio ambiente ¢ equilibrio ccoldgico;

b) A preservagiio da estrutura da produgiio agricoka ¢ do coberto vege-
tal;

¢) A preservagiio das linhas de dgua ¢ de drenagem natural;

d) O enquadramento do patrimonio cultural ¢ ambicntal;

¢) O funcionamento ¢ ampliagfio das infra-estruturas;

P A exccugio de infra-estruturas programadas ou ji em fase de pro-
jecto.
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Attigo 10

(Reserva Ecoléglca Nacional)

Os terrenos integrados na Reserva Ecolégica Nacional devidamente
identificados na planta de salvaguarda, estdo sujeitos aos seguintes condi-
cionamentos conforme o correspondente grau de protecgio:

a) Grau de protecgdo 1:

Interdita a construgio;
Interdita a utilizagio pelo piblico, excepto:
O dircito de passagem nos acessos que servem de via de
comunicagfio entre as matas e a praia;
A utilizaglio decorrente da laboraglio da estaglio de bomba-
gem de dguas;
O uso do percurso de satide ¢ manutenglo, instatado junto a
Vila Real;
A utilizag8es que sc prendem com trahathos florestais e
cientificos;

b) Grau de protecglio 2:

Unicamente permitidas construgdes amoviveis para apoio de
praia;

Excepeionalmente poderi a Cmara autorizar, mediante pare-
cer ou autorizaglio prévia, conforme previsto, respectiva-
mente nos artigos 4.* ¢ 17.* do Decreto-Lei n.* 93/90, de
19 de Margo, a instalaglio de equipamentos turisticos ¢ de
infra-estruturas de iniciativa piblica;

¢) Grau de protecglio 3:

Interditas construgdes, excepto quando destinadas a infra-estru-

turas de iniciativa pdblica;
d) Grau de protecgdo 4:

Unicamente permitida a aquacultura.

Artigo 11.°
(Reserva Agricola Nacional)
Nos terrernos da Reserva Agricola Nacional, devidamente ideatificados
na planta de salvaguarda, sfo interditos os actos ¢ actividades referidas no
antigo 8." do Decreto-Lei n. 169/89, de 14 de Junho, nos termos ¢ condigdes

previstos no mesmo diploma, sem prejuizo do disposto nos artigos 23.°
¢ 29.* do presente regulamento.

Anigo 12
(Macicas arbireos)

£ interdito o derrube dos macigos arbdreos assinalados na planta de sal-
vaguarda ¢ estrutura.

Antigo 13

{Valores concelhios)

1 — A Cimara Municipal promoverd a classificagio, com valores con-
celhios, dos edificios identificados na planta de salvaguarda ¢ ostratura.

2 — Os edificios classificados nos termos do ndmero anterior ficarilo
sujeitos aos condicionamentos estabelecidos na legislaglio apliedve! em
vigor.

Artigo 14"
(Ferrovias)
E interdita a construgio numa faixa de 15 m para norte ¢ 15 m para sul
contados dos carris das ferrovias que atravessam o concetho.
Antigo 15"
(Protecgiio a rodovias)
1 — A rede rodovidria classifica-se em:

o) Rede vidria nacional, constituida pela estrada nacional n.* 122 e
pela estrada nacional n.” 125 enguanto afio forem desclassificadas
e pela via longitudinal do Algarve (IP1).

b) Rede vidria concelhia, constituida pela estrada municipal n. 511
€ pela estrada municipal n.” 509 ¢ a ex-estrada nacional n. 125-7;

¢) Rede vidria local constituida petos actuais caminhos municipais;

d) Vias urbanas, subdivididas em rede primdria, vias de distribuigdo
local e vias de acesso local.

2 — Na via longitudinal do Algarve a faixa de respeito nen aedificandi
tem a largura de 150 m para cada lado do cixo da via.

3 — Naestrada nacional n.° 125 € extabelecida uma faixa de wespeito non
dedificandi com uma largura de 50 m para cada lado do cixo da via.

4 — Na rede vidria concelhia ¢ estabelecida uma faixa de respeito non
aedificandi com uma largura de 5 m, 8 m ou 50 m, para cada lado do ¢ixo da
estrada, consoante se trate de vedagdes, de construgdes para fins habitacio-
nais ou de construgdes para instalagdes como fornos, forjas, fibricas ou
outris que possam causar dano, estorvo ou perigo quer A via, quer 2o trin-
sito.

5 — Na rede vidria Jocal & estabelecida wima faixa de respeito non
aedificandi com uma largura de S m , 6 m ou 20 m, para cada lado do cixo da
via, consoante se trate de vedagdes, de construgdes para fins habitacionais ¢
para pequena inddstria ou de construgdes para instalagSes como fomos,
forjay, fibricas ou outras que possum causar dano, estorvo ou perigo quer i
via, quer ao triinsito.

6 — Os planos de pormenor que venham a ser elaborados deverdio
classificar as vias urbanas em rede primdria, vias de distribuigdo local ¢ vias
de acesso local, ficando a respectiva construgiio ou rectificagiio sujeita aos
seguintes condicionamentos:

u) Rede primdria:

Largura minima da faixa de rodagem 7 m;
Largura desejdvel da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior A faixa de rodagem;

b) Vias de distribuiglio local:

Largura mfnima da faixa de rodagem: 6 m com excepglio das
vias nas zonas industriais de cxpansdo, onde a largura
minima serd de 7 m;

Largura desejdvel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior & faixa de rodagem;

¢) Vias de acesso local:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;
Largura desejdvel da faixa de rodagem: 7 m;
Estacionamento integrado numa das faixas de rodagem;

d) Para determinagdio das faixas elementares de rodagem, deverilo uti-
Tizar-se as larguras minimas de 3 m ¢ mdxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utilizagdo
das larguras desejidveis, ¢ de admitir a utilizaglio das larguras mini-
mas das faixas de rodagem, desde que se garanta a uniformizagio
dos perfis ao longo das vias;

) Nas zonas turisticas ¢ de baixa densidade, as vias de acesso local
poderdo ter faixas de rodagem de largun inferior ao minimo esta-
belecido na alinea ¢);

£) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executados
passeios pavimentados, de largura varidvel em fungio do tipo de
utilizagiio do loteamento, mas nunca inferior a 2 m;

h) Nas zonas industriais de expansio, as faixas destinadas a parquea-
mento longitudinal s vias de distribui¢lio deverdo possuir uma
profundidade minima de 4,5 m;

i) Nas zonas industriais de expansiio o raio de concordincia das vias
nilo poderd ser inferiora 1S m.

Artigo 16.*
(Redes de captagdo, aduciiv ¢ distribuigiio de dgun)

Na vizinhanga das redes de captaglo, aduglo ¢ distribuigdo de dgua,
serdlo observados os seguintes condicionamentos:

a) Interditos pontos de poluiglio bacteriana, tais como colectores ¢
fossas sépticas, despejos de lixo ou descarga de entulho numa faixa
de 100 m 2 volta dos furos de captagdio de dgua;

b) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de 20 m definida a
partir dos limites exteriores do reservatrio ¢ expansio;
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) Interdita a execuglio de construgdes numa faixa de 1,5 m, medida
para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras-
distribuidoras e de | m para cada lado, quando se trate de condutas
exclusivamente distribuidoras;

d) Fora dos aglomerados urbanos ¢ interdita a plantagiio de drvores
numa faixa de 2 m, medida para cada um dos lados das condutas.

Artigo 17."
(Redes de drenagem de esgotos)

Na vizinhanga das redes de esgotos (emissirios) e das estagdes de trata-
mento dos efluentes, observar-se-o os seguintes condicionamentos:

a) Interdita a execugdo de construgdes numa faixa de S m, medida
para cada um dos lados dos emissdrios;

b) Fora dos aglomerados urbanos ¢ interdita a plantagio de drvores
numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados das condutas;

¢) Interdita a construglio numa faixa de 150 m, definida a partir dos
limites exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes.

Artigo 18
(Parques de sucata e vazadouros de entulho)

1 — E interdita a instalagdo por particulares de parques de sucata.
2 — A instalagio de vazadouros de entutho ¢ unicamente permitida nos
locais expressamente indicados pela Cimara Municipal para o efeito.

Attigo 19.°
(Infra-estruturas projectadas ou programadas)
1 — E interdita a construglio nas seguintes dreas e faixas de reserva,

conforme delimitagfio nas plantas de salvaguarda e estrutura, destinadas A
implantagiio das infra-estruturas projectadas ou programadas:

a) Area para a construglio de barragens inseridas no aproveitamento
hidro-agricola do Algarve;

&) Arca para instalago de uma ETAR;

¢) Corredor de 12,5 m para cada lado do cixo da estrada nacional
n.* 122, entre a passagem de nivel ¢ a estrada nacional n. 125, para
enquadramento urbano da via,

2 — Os condicionamentos referidos nas alineas do ndmero anterior serdo
suspensos ou alterados, logo que exista projecto aprovado que defina os tra-
cados e as faixas de protecgio permancentes.

TITULO Il

Do zonamento

Artigo 20"

(Zonamento)

O territdrio municipal classifica-se, para efeitos de ocupagio, uso e trans-
formagiio, nas seguintes dreas, delimitadas nas plantas de uso dos solos:

1} Arcas de produgiio;
2) Areas residenciais;
3) Areas de equipamentos.

CAPITULO1
Das Areas de Produgao

Antigo 21°
(Objecto e dmbito)

I — As dreas de produgdo tém como ohjectivo assegurar o aproveita-
mento mais racional dos recursos naturais, das infra-estruturas ¢ dos inves-
timentos projectados e criar as methores condigdes no desenvolvimento das
actividades econdmicas.

2 — As dres de produglio destinam-se A instalagfio de actividades agrico-
las, industriais e turisticas, sem prejuizo de mistura de fungdes, quando
compativeis, € subdividem-se em:

a) Area de Agricultura;
b) Area de Indastria;
¢) Area de Turismo.

SEccAn |
Da Area de Agricultura

Artigo 224
(Ambito)

1 — A Arca de Agricultura, destina-se 3 exploragiio agricola, a insta-
lagdes de apoio A agricultura, incluindo residéncia dos agriculiores ¢
conformidade com o disposto nas subsecgdes seguintes, admitindo-se a
localizagdo de empreendinientos turisticos, nos termos do n.” 4 deste artigo.

2 — A Arca de Agricultura compreende as Zonas Agricolas ¢ a Zona de
Serra.

3 — Tendo em atengdo a estrutura de propricdade fundidria, as Zonas
Agricolas subdividem-se em:

u) Zona Agricola 1, em que ¢ predominante a média propriedade;
b) Zona Agricola 2, onde predominum parcelas de menor dimensio;
¢) Zona Agricola 3, onde a propricdade estd muito parcelada ¢ onde a

ocupagdio urbana jd existente compromete a exploragiio agricola.

4 — Os ndcleos de desenvolvimento turistico localizar-se-do preferen-
cialmente na Zona da Serra, condicionados d existéncia de plano municipal
de ordenamento, conforime definido no Decreto-Lei n 69790,

5 — Eventualmente, poderio ainda localizar-se ndcleos de desenvolvi-
mento turfstico na Zona Agricola 3, igualmente condicionados i existéneia
de plano municipal de ordenamento.

SunseccAol
Das Zonas Agricolas

Artigo 23"
(Disposigiio comum)

Nas Zonas Agricolas, a realizaglio dos actos ¢ actividades previstos na
presente subsecyilio, estd dependente de parceer prévio favorivel da Comis-
sdo Regional da Reserva Agricola.

Antigo 24"
(Reconstrugio de ruinas)

I — Nas Zonas Agricolas € permitida a reconstrugiio de ediffcios em
ruinas ¢ a sua ampliagdo, destinados a habitagfio e instalagdes de apoio i
agricultura, excepto quando a via piblica de acesso A parceln tenha largura
inferiora4 m.

2 — Na reconstruglo de rufnas ¢ sua ampliagio serfio observadas as
scpuintes regras:

a) Superficie mdxima de pavimento, incluindo a drea de ruina: 150 m%;
b) Ndamero mdximo de pisos: dois;
¢) Altura mixima: 6,5 m acima da cota de soleira.

Poderd ser autorizada altura superior quando se trate de equipa-
mentos técnicos ¢ for justificdvel;

d) Infra-estruturas auténomas, a realizar pelos interessados, de acordo
com as normas técnicas estabelecidas pela Cimara, excepto
quando existir rede piblica;

¢) Na Zona Agricola 3 ndo s3o permilidos novos acessos directos
estrada nacional n.” 125, mas apenas o aproveitamento dos acessos
jd existentes. )

3 — A Camara poderi autorizar uma superficie de pavimento superior &
fixada na alfnea ) do ndmero anterior, nas seguintes situagdes ¢ com obser-
vincia dos scguintes limites midximos:

a) Na Zona Agricola I, quande a drea da parcela for igual ou superior
a 100 000 m?, a construgdo se integre em exploragiio agricola ¢ seja
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teenicamente justificada — a superficie total de pavimento poderd
atingir os 400 m?, incluindo a drea da ruina ¢ de outras edificagdes
existentes na parcela;

b) Nas Zonas Agricolas 2 ¢ 3 quando a construglio se integre em
exploragiio agricola e seja teenicamente justificada — a superficic
total de pavimento poderd atingir os 250 m?, incluindo a drea de
ruina ¢ de outras edificagdes existentes na parcela.

Artigo 25.°

(Construgies em parcelas nas Zonas Agricolas 1 ¢ 2)

1 — Na Zonas Agricolas 1 € 2, em parcelas com drea superior a
100 000 m? na Agricola | a 10 000 m? na Agricola 2, que tenham acesso A
via publica com a largura minima de 4 m, é permitida a construgiio de novos
edificios, exclusivamente destinados 2 habitagfio e a instalagdes de apoio 2
agricultura.
2 — O disposto no sdmero anterior nfio prejudica a possibitidade de
reconstrugiio de ruinas nos termos e condigdes definidas no artigo antérior.
3 — A construgiio de novos cdificios na Zona Agricola 1 obedecerd aos
seguintes parimetros:

«) Superficie médxima de pavimento, incluindo instalagdes de apoio 2
agricultura, alpendres ¢ outras construgdes existentes no prédio,
nomeadamente ruinas; 700 m?.

Todas as constru¢des deverdo ficar implantadas num circulo com
um raio de 30 m;

b) Dimensiio mdxima em planta das edificagdes: 50 m:
¢) Nimero méiximo de pisos: dois;
) Altura méxima das edificagdes: 6,5 m acima da cota de soleira.

Poderd ser autorizada aliura superior, quando se trate de equipa-
mentos téenicos ¢ for justificdvel;

) Infra-estruturas auténomas, a realizar pelo interessado, de acordo
com as normas técnicas estabelecidas pela Camara;

/) Sempre que for possivel, afastamentos minimos das edificagdes ao
limite frontal ¢ aos limites laterais ¢ tardoz da parcela: 30 m.

4 — A construgiio de novos edificios na Zona Agricola 2 obedecerd aos
seguintes parimetros.

«) Frente minima da parcela confinante com a via piiblica: 40 m;

b indice de utilizagdo liquido: menor ou igual a 0,02;

¢) Superficie niixima de pavimento, incluindo. instalagdes de apoio &
agricultura, alpendres ¢ outras construgdes existentes no prédio,
nomeadamente rufnas: 400 m2.

Todas as construgdes deverdo ficar implantadas aum circulo com
um raio de 30 m;

) Dimensio mixima em planta das edificagdes: SO m;
¢) Namero miaximo de pisos: dois;
) Alwra midxima: 6,5 m acima da cota de soleira.

Poderd ser autorizada altura superior quando se trate de equipa-
mentos téenicos ¢ for justificdvel;

) Infra-estruturas auténomas, a realizar pelos interessades, de acordo
com as normas téenicas estabelecidas pela Clmara,

5 — Sao aplicdveis As instalagdes de turismo rural ¢ de agro-turismo,
quando autorizados, os condicionamentos definidos nos n.™ 3 ¢ 4 do pre-
sente artigo, consoante se localizem, respectivamente, na Zona Agricola 1
ou na Zona Agricola 2.

Artigo 26"
{Construgdes em parcelus na Zona Agricola 3)

I — Nas parcelas com acesso d via piblica, com a largura minima de
4 m, é permitida a construgdio de novos edificios, destinados a habitagio e
instalagdes de apoio & agricultura.

2 — A construgiio de novos edificios destinados a habitagdo ¢ a insta-
lagdes de apoio 3 agricultura observard as seguintes regras:

a) Frente minima de parcela: 20 my
b) Superficic mdxima de pavimento: 300 m?;

¢) Dimensdo médxima em planta de edificagdes: 30 m;

d) Ninwro miximo de pisos: dois;

€) Altura midxima: 6,5 m acima da cota de solcisu;

) Quando nio exista rede piblica, infra-estruturas auténomas, a rea-
lizar pelo interessado, de acordo com as normas estabelecidas pela
Cimara Municipal;

£) Niosdopermitidos novos acessosdirectosdestradanacional n.” 125,
mas apenas o aproveitamento dos acessos ji existentes;

h) O afastamento minimo aos limites laterais ¢ tardoz da parcela ¢
de S m.

Astigo 27."

(Ndcleo de desenvolvimento turistico)

Na Zona Agricola 3, nos niicleos d¢ desenvolvimento turistico, ¢ permi-
tida a instalagdio de cmpreendimentos turfsticos aos quais s3o aplicdveis os
condicionamentos estabelecidos no artigo 23.” do regufamento do PROT ¢
ainda as seguintes régras de edificabilidade:

) Area minima do terreno objecto da intervengdo: 50 000 m?. Esta
drea poderd resultar da associaglio de virios proprictirios;

b) fndice de utilizag@o bruto: menor ou igual a 0,15, nio incluindo as
drcas referidas na alinea i),

¢) As construgdes deverdo concentrar-se num circulo com um raio
de 30 m;

d) A superficic impermeabilizada ndo pode ultrapassar 20% da drea
do terreno objecto do empreendimento;

¢) Ndmero midximo de pisos: dois, admitindo-se, em casos excepeio-
nais, trés pisos acima da cota de soleira;

) Infra-estruturas ligadas 3 rede piblica;

£) Arca minima de estacionamento na propor¢iio de um lugar por cada
trés camas turisticas;

h) E obrigatéria a existéncia de dreas ¢ equipamentos sociais ¢ despor-
tivos conforme estabelecido na legislagdo de turismo,

i) Deverd serassegurada uma cuidada integrago paisagistica com par-
ticular atengdo A valorizagio ¢ manutenglio da estrutura natural,
linhas de dgua, cumeadas, revestinento vegetal, ete..

Artigo 28.°

(Instalagbes agro-pecuirias)

I — Nas Zonas Agricolas 1 ¢ 2 sdo permitidas instalagdes para explo-
ragdes agro-pecudrias.

2 — Na Zona Agricola 2 apenas sio permitdas instalagdes para explo-
rugdes agro-pecudrias com drea superior a 30 m?, nos prédios nisticos com
drea igual ou superior a 25 000 m2,

3 — As instalagoes agro-pecudrias obedecerdo aos seguintes condiciona-
mentos:

«) Os efluentes ndo poderdo ser langados directamente em linhas de
dgua, devendo ser feito previamente o seu tratamento através de
fossa séptica a construir de acordo com as normas téenicas estabe-
lecidas pela Cimara ou de sistema que a Cimara ou a eatidade
licenciadora recomende;

b) Afastamento minimo aos limites do prédio: 50 m.

4 — Na Zona Agricola 3 ndo sdo permitidas instalagdes para exploragdes
agro-pecudrias.
Antigo 29
(Vedagies)

1 — Nas Zonas Agricolas, s30 unicauncnte autorizadas vedagdes amovi-
veis, sem fundagdes, excepto na frente para a via pdblica onde poderiio ser
construidas em alvenaria com a altura mixima de 0,30 m ¢ rede wé 1,5 m.

2 — O disposto no nimero anterior ndo ¢ aplicivel as vedagdes exis-
tentes A data da entrada em vigor do presente regulamento.

Artigo 30.°

(Loteamento)

Nas Zonas Agricolas nilo sfio permitidas operagdes de loteamento sem
prejuizo do disposto no artigo 27.°
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SuRsecCAn il
Da Zona de Serra

Artigo 31"
(Reconstrugio de ruinas)

Na Zona de Serra ¢ permitida a reconstrugdo dos edificios em ruinas e a
sua ampliaglio, destinida & habitagdo ¢ instalagdes de apoio A agricultura,
excepto quando a via publica de acesso A parcela tenha largura inferior
ad4m.

Artigo 32.¥
(Construgdes em parccla)

Na Zona de Serra nllo € permitida a construglio de novos edificios
excepto nas condigdes previstas no n.” 2 do artigo 26.” do regulamento do
PROT (DR, 1191, de 21 de Margo).

Artigo 33.°
(Caracteristicas dos cedificios)

Na reconstrugfio dos edificios em rufnas ¢ na construgiio de novos edifi-
cios a que se refere o artigo anterior, observar-se-Jo as seguintes regras:

a) Tipologia dos edificios: moradias isoladas;

b) indice de utilizagdo lquido: menor ou igual 2 0,15;

¢) Superficie - méxima de pavimento incluindo outras construgdes
existentes na parcela e no caso de ampliagiio de rufnas, incluindo a
drea du rufna: 450 m2;

d) Dimensidio miixima em planta das edificagdes: 30 m;

e) Ndémero médximo de pisos: dois, em 50% da drca de implantagio.
Nos novos ediffcios € permitida a construgfio de pisos para habi-
taghio semi-enterrados aproveitando os desnfveis do terreno, caso
em que serd considerado para o ciileulo do fndice de utilizagdo;

) Altura méxima: 6,5 m acima da cota de soleiru;

&) Infra-estruturas autdnomas, a realizar pelo interessado, de acordo
com as normas téenicas estubelecidas pela Camara Municipal, ou
ligados & rede piblica quando esta exista no arruamento de acesso
parcela;

h) Afastamento minimo das construgfes ao limite frontal da parcela:
10m;

i) Afastamentos das construgdes aos limites laterais ¢ tardoz das par-
celas: S m.

Antigo 34

(Niicleo de desenvolvimento turistico)

Na Zona de Serra, nos micleos de desenvolvimento turistico € aplicdvel o
disposto no artigo 27."

Antigo 35
(Instalagies agro-pecudrias)

1 — Na Zona de Scrra sdo permitidas instalagdes para exploragdes agro-
pecuiinias desde que distent, no minimo, S0 m dos ndcleos de desenvolvi-
mento turistico ¢ desde que seja apresentado um estudo de impacto ambien-
tal nos termos da legislaglio em vigor.

2 — As instalagdes agro-pecudrias obedecerdo aos condicionamentos
estabelecidos no n. 3 do artigo 28

a) Os efluentes ndo poderfio ser langados directamente em linhas de
dgua, devendo ser feito previamente o seu tratamento atraves de
fossa séptica a construir de acordo com as normas téenicas estabe-
lecidas pela Cimara ou de sistema que a Cdmara ou a’ entidade
licenciadora recomende;

b) Afastamento minimo aos limites do prédio: 50 m.

3 — Para além do disposto no nimero anterior, as instalagdes agro-
pecudrias na Zona de Serra terdo obrigatoriamente uma cortina de vege-
tagdo e vedagdes amoviveis sem fundagdes continuas.

Antigo 36
(Instalagdes industriais)

I — Na Zona de Serra nas parcelas que distem, no minimo, 500 m dos
nicleos de desenvolvimento turistico ¢ desde que seja apresentado um
estudo de impacto ambiental nos termos da legislaglio em vigor, sio permi-
tidas instalagdes agro-industriais, que obedecerdo aos seguintes condicio-
namentos:

a) [ndice de utilizag@io liquido: menor ou igual a 0,1;

b) Percentagem de drea coberta: 10%;

¢) fndice volumétrico: menor ou igual a 0,65 mYm?

d) Superficie impermeabilizada: menor ou igual a 40% incluindo
a drea edificada, que s6 excepeionalmente poderd ultrapassar os
2 000 m;

¢) Altura mdxima dos ediffcios: 6,5 m acima da cota da soleira. Poderd
ser autorizada altura superior quando se trate de equipamentos tée-
nicos e for justificdvel;

) Os efluentes derivados da produgiio industrial 56 poderdo ser langa-
dos nas linhas de drenagem natural, ou no solo, apés o tratamento
processado em estagdio prdpria, devendo observar-se o seguinte:

O projecto de tratamento, que deverd ser previamente aprovado
pela entidade competente, justiticard tecnicamente o trata-
mento dos diversos efluentes derivados do processo de pro-
duglo;

A concessdio de licenga de construglio ficard condicionada i
apresentagdo, pelo interessado, de documento emanado da
Secretaria de Estado do Ambiente, comprovativo de gque o
processo de produglio utilizado ¢ os dispositivos antipo-
luigdo, a reduzem a valores teenicamente aceitiveis;

A Climara Municipal fiscalizard o funcionamento dos dispositi-
vos antipoluigllo, podendo requerer uma vistoria pelas enti-
dades competentes ¢, eventualmente, retirar a licenga de uti-
lizagdo aos infractores;

£) Poderi ser autorizado o abastecimento de dgua através de captagiio
propria, devendo obedecer aos condicionamentos impostos pelo
Decreto-Lei 0. 376/77, de § de Setembro;

k) A Grea de estacionamento, ben como para cargas e descargas, loca-
lizar-se-8 no interfor da parceta;

i) O afastamento das edificagdes aos limites laterais ¢ tardoz da par-
cela deverd ser igual ao dobro da altura, com o minimo de 10 m;

D Nas faixas de protecg@io entre os edificios ¢ os limites da parcela
apenas seriio admitidas construgdes de baixa altura, tais como
portarias ¢ postos de tranformagio.

2 — Na Zona de Serra € permitida, a titulo excepcional, a instalagiio de
inddstria isolada ndo poluente obedecendo igualmente aos condicionamen-
tos estabelecidos no ndmero anterior, sendo obrigatdria a existéncia de uma
faixa arborizada de protecglo visual do ruido, estando designadamente
vedada a sua utilizagdio para depdsitos de materiais ou estalciros.

SEccAo 1l
Da Area de Industria

Artigo 37
(Ambito)

L — A Area de Industria abrange zonas em que predominam construgdes
industriais e zonas de expansdo adequadas e destina-se exclusivamente a
edificagdes e instalagdes de cardcter industrial.

2 — A Area de Indiistria subdivide-se em:

a) Zona Industrial Consolidada;
b) Zona Industral de Expansio.

Susseccaiol
Da Zona Industrial Consolidada (ZIC)
Artigo 38"
(Caracterizagiio ¢ ohjectivos)

1 — A Zona Industrial Consolidada (ZIC) caracteriza-se pela predo-
minfincia de construgdes industriais existentes.
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2 — Os condicionamentos que se estabelecem para a ZIC tém como
objectivo a reestruturagdo desta zona com vista d reutilizaglio das insta-
lages ¢ terrenos para fins industriais ¢ para armazéns.

Artigo 39.°
(Usos permitidos)

1 — Na Zona Industrial Consolidada todos os terrenos niio edificados
bem como as edificagdes existentes, a remodelar ou a reconstruir, desti-
nam-se exclusivamente 3 instalagfio de induistrias e armazéns e de servigos
complementares como escritdrios, cantinas, creches ¢ outros destinados a
actividades de natureza social e recreativa dos trabalhadores, sendo ainda
permitida a instalagdo de habitaglo para o pessoal de vigildncia, quando
justificdvel.

2 — Serd recusada a instatagdio de qualquer indidstria ou armazém que,
pela poluigiio que viesse a causar ou pela perigosidade dos materiais arma-
zenados, prejudicasse as inddstrias jd instaladas ou.as zonas residenciais
envolventes.

Artigo 40
(Loteamento)

Na Zona Industrial Consolidada s3o permitidas operagides de loteamento,
destinadas a inddstria, desde que observem as seguintes prescrigdes:

a) Frente minima de cada lote: 12 m;

b) A percentagem da drea coberta pode atingir os 100% com um
indice volumétrico de 8 m¥%m? medidos em relag@io A superficic
liquida do lote, desde que sejam garantidas condigdes de ilumina-
¢iio ¢ ventilagiio naturais, compativeis com a-tipe de fabricagiio ou
ANMAZENagem a que o espago se destine.

Em casos tecnicamente justificdveis poderd ser autorizado o

aumento de indice volumétrico;

¢) Os lotes terilo obrigatoriamente acesso directo por uma via piblica
com, pelo nwenos, 10 m ou 12 m no caso de ndio s¢ reservar espago
para cargas ¢ descargas no interior do lote,

As caracteristicas das vias sdo as definidas no n.* 6 do artigo 15.°

Antigo 41.°
(Construgies em parcclas)

Ax construgdes de novos edificios em parcelas sdio aplicdveis os condi-
cionamentos estabelecidos nas alineas do artigo anterior.

Artigo 42
(Tratamento de cflucntes )

I — Os efluentes das unidades existentes ¢ derivados de novas unidades
a instalar, serdo obrigatoriamente ligados & rede piblica logo que esta seja
construida.

2 — A ligagio 2 rede serd obrigatoriamente precedida do tratamento
primdrio dos cfluentes, cujas caracteristicas decorrerdo do processo pre-
visto para a ETAR.

SunseccAo
Da Zona Industrial de Expansao (ZIE)

Artigo 43
(Ohjectivo e ambito)

I — A Zona Industrial de Expansdo (ZIE) destina-se a permitir a insta-
fagdo de novas actividades industriais, criando uma eferta de solo para a
implantagdo de inddstrias e armazéns.

2 — A Zona Industrial de Expansiio subdivide-se em duas categorias, em
fungdio do coelicicate de ocupagiio do solo: ZIE (A) e ZIE (B).

Artigo 44."
(Usos permitidos)

Os usos permitidos na Zona Industrial de Expansio siio os estabelecidos
no artigo 39.”

Artigo 45.”

(Lotcamento)

I — Na Zona Industriat de Expansio sio permitidas operagdes de lotea-
mento destinadas A inddstria.

2 — Os lotcamentos bem como os planos de pormenor que a Cimara
Municipal venha a elaborar para a Zona Industrial de Expansiio (A) tém que
respeitar, obrigatoriamente, as seguintes regras:

a) Indice volumétrico: menor ou igual a 3,5 mYm?%

b) Area de parqueamento exterior aos lotes, comuns a cada lotea-
mento, com o minimo de 10% de superficie total de pavimento;

¢) Ligagiio das infra-estruturas A rede puablica.

3 — Enquanto ndo forem claborados planos de pormenor para a Zona
Industrial de Expansio (A), os lotcamentos deveriio observar, para além do
disposto no ndmero anterior, as seguintes normas:

a) Percentagem de drea coberta: inenor ou igual a 50%:;

b) As dreas destinadas a salas de aula, instalagdes para tempos livres,
para actividades culturais, recreativas ou desportivas, poderiio ser
acrescidas a percentagem de drea coberta, desde que nio excedam
5% da dirca do mesmo ¢ sem prejuizo do disposto na alinea d);

¢) Nos lotes de drea inferior a 4000 m?, a superficie do pavimento
destinada a habitagdio do pessoal afecto a vigildncia ndo poderd ser
superior a 100 m?, sem prejuizo do cumprimento das normas de
sanidade definidas pela legislagio em vigor;

d) Na drea ndo edificada a superficic impermeabilizada nio podera
ultrapassar 25% do lote;

€) A altura de cada corpo de uma cdificagiio ndo poderd ultrapassar
um plano de 45° definido a pantir de qualquer dos limites do lote;

) O afastamento das edificagdes uo limite do lote deveri ser igual ao
dobro da respectiva altura, com uma distdncia de 25 m, sem pre-
juizo do cumprimento de outros afastamentos, tais como os previs-
tos no artigo 15.";

£) Nas faixas de protecgio entre as cdilicagdes industriais ¢ os limites
do lote, apenas seriio admitidas construgdes de baixa altura, tais
como portarias € postos de transformagio;

&) Permitidas vedagoes em alvenaria até 1,50 m, exceplo na frente
para vias publicas pré-existentes, em que as vedagdes em alvena-
ria terdio altura mdxima de 0,30 wy ¢ redes, grades ou sebe natural
até 2 m.

4 — Os lotcamentos bem como os planos de pormenor que a Cimara
Municipal venha a claborar para a Zona Industrial de Expansdo (B) tém que
respeitar, obrigatoriamente, as seguintes normas:

) indice volumétrico: menor ou igual a 7 mYm2;

b) Nimero médximo de pisos das edilicagoes: trés;

¢) Parqucamento exterior ao fole com o minimo de 5% da superlicie
total de pavimento;

d) Acesso a todos os lotes por uma via pablica com as caracteristicas
definidas na alinea ¢), do n. 6 do artigo {5}

¢) Ligagio das infra-estruturas i rede piblica.

S — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor para a Zona
Industrial de Expansiio (B), os loteamentos deveriio observar, para além do
disposto no nimero anterior, uma percentagem de drea coberta de 100%.

Artigo 46.°
(Construgiio em parcelas)

A construgdo de novos edificios em parcelas sdo aplicdveis os condicio-

namentos estabelecidos nos 0™ 3 a S do artigo anterior.
Antigo 47

{Tratamento de cfluentes)

Aos efluentes das unidades existentes ¢ das novas unidades a instalar, &
aplicdvel o disposto no artigo 42.°
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SECCAO 11

Das Areas de Turismo

Artigo 48.¢
(Ambito)

Para além dos nicleos de desenvolvimento turistico sio definidas Areas
de Turismo integradas em perfmetro urbano que se subdividem em:

a) Zonas Turfsticas de Expansfio;
b) Zonas Turisticas Integradas na Malha Urbana.

SuBseccAo |
Das Zonas Turisticas de Expansao

Artigo 49°
(Caracterizagio)

As Zonas Turisticas de Expansdo caracterizam-se por serem dreas de
expansiio urbana destinadas, predominantemente, A instalago de empreen-
dimentos turisticos.

Artigo S0.°

(Empreendimentos turisticos)

1 — Nas Zonas Turisticas de Expansiio, ressalyado o dispostonon’ 3
do presente artigo, nos empreendimentos turisticos bem como nos planos de
pormenor que a Cimara Municipal venha a elaborar, t&m que se observar,
obrigatoriamente, as seguintes regras:

) fndice de utitizaglio bruto: menor ou igual 2 0,35, em relagdo A drea
do prédio inclufda no perimetro urbano.

Em casos especiais, este fndice poderd atingir 0,4;

b) Infra-estruturas ligadas A rede publica;
) Area minima de estacionamento na proporgdo de um lugar por cada
trés camas turisticas.

Esta drea pode localizar-se na cave dos edificios;

d) Cuidada integragdio paisagistica com particular atengiio A protecgiio
da duna primdria e A valorizagio da estrutura natural,

2 — Enquanto niio forem claborados planos de pormenor para as Zonas
Turisticas de Expansdo ¢ ressalvado o disposto no n.” 3 deste artigo, os
empreendimentos turisticos deverdio observar, para além das regras estabe-
lecidas no ndimero anterior, as seguintes normas:

a) Area minima do prédio: 10 000 m? com largura nilo inferior a 50 m;

b) Area minima da parcela, para implantagiio de um dnico edificio:
2000 m?;

¢) Percentagem de drea coberta incluindo edificios, estacionamento ¢
arruamentos: 35% da drea de parcela, O restante terreno deverd ser
utilizado para a instalagio de equipamentos recreativos e de zonas
verdes;

&) Nimero miximo de pisos: trés, apenas podendo ser ultrapassado
quando se trate de hotdis, até ao miximo de cinco pisos;

¢) Afastamento minimo das construgdes aos limites frontal e tardoz
da parcela ou lote: 10 m, podendo em situagdes especiais ser, no
minimo, de § m;

) Os afastamento das contrugdes aos limites laterais de parcela ou lote
deverd ser superior A altura dox edificios, no minimo de 10 m,

3 — Na Zona Turistica de Expansdo de Monte Gordo a instalagiio de
quaisquer empreendimentos turisticos seri precedido da claboraglio de
planos de pormenor que observardo as seguintes normas:

a) indice de utilizagdo bruto: menor ou igual a 0,5;

b) Arca minima de estacionamento na proporgdo de um lugar por cada
trés camas turisticas,
Esta drea pode localizar-se na cave dos edificios;

¢) Cuidada integragdio paisagistica com midxima protecgdo de coberto
vegetal existente.

SUBSECCAO I

Das Zonas Turisticas Integradas na Malha Urbana

Artigo 51
(Caracterizagiio)

As Zonas Turfsticas Integradas na Malha Urbana caracterizam-se por
constituirem pequenos nicleos integrados em aglomerados urbanos conso-
lidados.

Artigo 52

(Emprecndimentos turisticos)

I — Os empreendimentos turfsticos a instalar nestas zonas bem com os
planos de pormenor que a Cimara venha a claborar, t€m que observar,
obrigatoriamente, as seguintes regras:

a) ndice de utilizagdo bruto: menor ou igual a 0,60;

b) Infra-estruturas ligadas  rede piblica;

¢) Areas minimas de estacionamento: um lugar por cada teds camas
turisticas.

Esta drea poderd localizar-se na cave dos edificios.

2 — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor para cstas
zonas, os empreendimentos turisticos estlo sujeitos, para além das regras
estabelecidas no admero anterior, ds seguintes normas:

a) A superficie do pavimento poderii aumentar 20% quando se trate de
estabelecimentos hoteleiros classificados em qualguer dos grupos
a que se refere o artigo 12.°, n.* 1, do Decreto-Lei n.” 328/86, de
30 de Setembro;

b) Nimero méximo de pisos aconselhdvel: tets.

CAPITULOII

Das Areas Residenciais

Artigo 53
(Ambito)

1 — As Areas Residencials (AR) destinam-se a uma ocupaglo com fins
predominantecmente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como
actividides tercidrias, industria ou turismo, desde que, pelas suas caricteris-
ticas, sejam compativeis com a fungdio hubitacional.

2 — As Areas Residenciais subdividem-se, quanto ao tipo dc inter-
vengldo, em:

a) Zonas de Habitagio Consolidadas (ZHC);
b) Zonas Especiais de Protecgio (ZH);

«) Zonas de Habitagio a Integrar (ZHI1);

d) Zonas de Habitagiio de Expansio (ZHE).

3 — Para além das categorias referidas no nidmero anterior, s3o ainda
estabelecidas zonas de edificaglio dispersa a estruturay, conforme delimi-
tagdo na planta de uso dos solos, para os quais s¢ fixa uma ocupagiio restriti,

Artigo 54
(Industria nas Aress Residenciais)

1 — Nas Arcas Residenciais ¢ permitida a instalaglio de unidades indus-
triais ndo poluidoras, dos tipos constantes das tabelas | ¢ 2 anexas ¢ de
armazéns ndo provocadores de grandes movimentagoes de cargas ¢ descar-
gas.

2 — E interdita a instalagfio de armazenagens de produtos que, pela sua
perigosidade, possam afectar as Areas Residenciais envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais existentes ¢ penmitida a instalagdio ao
nivel do nés-de-chdo, de unidades industriais dos tipos constantes da tabela 1
ancxa ¢ de armazéns, excepto quando se destinem a materiais explosivos,
téxicos ou que se disponham de equipamentos de movimentaglio de cargas
ou outros que provoquem rufdos ou vibragdes incomodas.

4 — Nos cdificios industriais abandonados, nas parcelas ¢ nos pequenos
loteamentos, ¢ permitida a instalagdo de unidades industriais dos tipos
constantes das tabelas | e 2 anexas ¢ de armazéns.
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5 — Ok edificios industriais abandonados poderdio ser objecto de obras
de renovagio, reestruturagiio e aduptagio ou modemizagdo, ndo sendo auto-
rizada a alteragiio A utilizagfo industrial, sulvo para instalagSes e equipa-
mentos de interesse e uso colectivos ou quando integrados em programa de
intervenglio camardria ou previsto em plano de pormenor aprovado:

a) A percentagem de drea coberta pode atingir os 100% com um
fndice volumétrico de 5 mY/m? medidas em relagio A drea da parce-
la desde que:

Sejam garantidas condigdes de iluminagdo ¢ ventilaglio natu-
rais, compatfveis com o tipo de fabricagdo ou armazenagem
a que o espago se destina;

Estejam asseguradas, no logradouro do edificio, as condi¢bes
de carga e descarga ¢ de estacionamento de viaturas ligeiras
na proporgfio d¢ uma vistura por cada 100 m? de drea de
pavimento;

b) A altura médxima dos edificios ¢ de 10,5 m, devendo no perfmetro
exterior respeitar a céreea das ruas onde se situam, quando ndo
exceda aqucele limite;

Exceptuam-se os equipamentos técaicos; que poderdio ter altura
superior & fixada desde que devidamente justificada;

¢) B permitida a subdivisfio interna dos ediffcios para instaluges de
diversas unidades industriais.

6 — A instalagfio de unidades industriais e armazény em parcelas obe-
dece aos seguintes condiclonamentos:

a) Area minima da parcela: 300 m,

Em casos excepcionais, de interesse para a revitalizagdo econdmica
¢ social de determinadas dreas urbanas, poderdo ser admitidas
parcelas de drea inferior;

b) Indice de utilizagdo bruto: menor ou igual a 1;

¢) A altura dos edificios ndio pade ultrapassar, do lado exterior, a
céreea definida para o arruamento ou arruamentos confinantes;

) Quando a parcela tiver drea superior a S00 m? ¢ obrigatdrio par-
queamento que ndio deverd ser inferior a 10% da superticie Guil do
pavimento das edificagdes;

¢) Os demais condicionamentos, gomo altury mdxima dos edificios,
alinhamentos do pluno marginal, afastamentos aos limites da par-
cela, superficic de implantagdo, sio os estabelecidos para as Areas
Residenciais onde as parcelas se integram,

7 — Sdo permitidos lotcamentos. para actividades industriais comple-
mentares da funglo residencial que observardo as seguintes regras:

a) Area de cada lote: entre 350 m? ¢ 1 000 m?;

b) fndice de utilizago liquido do lote: mener ou iguala 1;

¢) Percentagem de dren cobertat 160%;

o) Indice volumétrico: menor ou igual a Sm¥Ym?;

e) As edificagdes dos diversos lotes poderdio encostar lateralmente
entre si, desde que, para o efeito, scja apresentado um estudo de
conjunto;

P Sempre que a configurapdo devterreno o permiti, o acesso aos lotes
far-se-d, obrigatoriamente, a partir de uma via secunddria de distri-
buicdo interior A prépria zona;

£) Apenas com carficter excepeional serfio admitidox acessos directos
aos lotes e a partir de vias exteriores adjacentes A zona, devendo ser
sempre acautelados os inconvenientes daf dersivados para a circu-
lag3o automével:

h) A drea de parqueamento ndo deverd ser inferior a 10% da superficie
de pavimento das edificag0es.

A drea de parqueamento poderid localizar-se interior ou exterior-
mente aos lotes;

i) A frente do lote deverd respeitar o afastamento de 10.m a berma da
via, para permilir o acesso do cargas ¢ descargas.

8 — Nas situagdes referidas nos a.* 6 ¢ 7, o abastecimentos de dgua
deverd processar-se, obrigatoriamente, a partir da rede publica de distri-
buiglio e os efluentes industriais deverdo ser conduzidos para o colector
geral de esgotos, precedido de tratamento primdrio cujas caracteristicas
decorrerdio do processo previsto para u ETAR.

SeccAo !

Das Zonas de Habitagdo Consolidadas

Antigo §5."
(Ambito)

As Zonas de Habitaglio Consolidadas (ZHC) sdo constitufdas por malhas
urbanas em que a maioria dos lotes se encontra edificada, os alinhamentos
extdo definidos e existem todas as infra-estruturas urbanisticas.

Artigo 56
{Loteamento e edificabllidade)

1 — Nas Zonas de Habitaglio Consolidadas siio permitidas operagdes de
loteamento.

2 — A cedificabilidade admitida € a resultante da aplicagio do Cup. i do
Titulo 111 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, nio podendo em
caso atgum serem introduzidas alteragdes a0 alinhamento do plano margi-
nal definido pelos ediffcios contiguos.

3 — Numero mdximo de pisos: guatro.

Poderd ser autorizado um maior nidmero de pisos quando existir plano de
pormenor ou plano de cérceas aprovado, ou ainda quando o ediffcio con-
tiguo tenha um ndmero de pisos superior, desde que tal nilo contrurie as
disposigdes do RGEU netn o disposto no ndmero anterior relativamente ao
alinhamento do plano marginal.

4 — Nio slio permitidos corpos balangados sobre a via piblica 3 excep-
¢ilo das varandas com 0,40 m de balango com guarda constituida por gra-
deamento ou dutros elementox nio opicos.

S — Na ZHC de Monte Gordo, quando a frente do lote seju superior a
15 m, deverd prever-se estacionamento privativo dentro do lote na pro-
porgdo de um lugar por fogo.

6 — A regra estabelecida no ndmero anterior deverd, sempre que pos-
sivel, ser igualmente aplicada na ZHC de Vila Real.

SeccAo Ul

Das Zonas Especiais de Protecgdo

Antigo 57."
(Ambito ¢ objectivos)
1 — As Zonas Especiais de Protecgdo sdo constituidas por:

«) Centro Histérico de Vila Real de Santo Anténio;
b) Nicleo Histérico de Cacela-a-Velha,

2 — Qs condicionamentos estabelecidos para as zoaus expeciais de pro-
tecgdo visam a defesa e valorizaglo do patriménio edificado,

3 — As disposigOes da presente secgdo nilo 5o impentivas para efeitos
da elaboraglo dox planos de salvaguarda dus zonas hisidricas, quer dentro
das dreas histéricas quer nas envolventes de protecgilo, e aplicar-se-Jo
apenas até A entrada em vigor dos regulumentos ou das-sosmas provisorias
dos seferidos planos.

Artigo 58
(Edificios pombalinos)

I — Nos edificios pombalinos, assinaludos na respectiva planta de loca-

lizagdo, apenas sdo autorizadas obras de conservagiio ¢ restauro destinados:

a) A sua consolidagdo, utilizando Sempre que possivel os materiais ¢
técnicas tradicionais de construgio;
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b) A sua recuperagio, despindo-o de ornamentos e revestimentos jus-
tapostos & fachada primitiva e repondo os vios da fachada (dimen-
sdes, cantarias e caixilhos) e as coberturas (tipo de telha, inclinaglio
de dguas e remate de beirados), de acordo com o projecto primitivo;

¢) Ao seu saneamento construindo os equipamentos sanitfrios neces-
sdrios para que fiqguem dotados de boas: condigdes de habitabili-
dade, respeitando, no entanto ¢ no possfvel, a definigdo construtiva,
arquitectdnica e expressiva interior de origem,

2 — Nox edificios pombalinos é expressamente interdito:

q) Alterar a morfologia dos edificios nomeadamente através do
aumento do nimero de pisos, da ocupagiio de logradouros, da alte-
ragido das coberturas nas paredes mestras, abdbadas e noutros ele-
mentos estruturantes das edificagdes;

b) Alterar as fachadas e os remates dos telhados, designadamente
atraveés:

Da abertura de novos viios ou da modificagiio dos existentes,
desde que primitivos;

Da alteragiio das cantarias originais ou do seu acabamento, da
sua substituigiio por qualquer outro material ou sendo do
mesmo malterial tenha diferente acabamento e dimensdes
guando a substituigiio for absolutamente incvitdvel;

Da alteragiio das caixilharias de madeira ¢ sua substitui¢iio por
ottro material;

Da substituigdo do reboco de cal por qualquer outro revesti-
mento;

Da alteragfio dos beirais € substituiglo dos telhados de telha
cerfimica por outro tipo de tetha;

Da introdugdo de qualgquer elemento decorativo que ndlo esteja
expresssamente previsto no projecto original, com exclusdio
de candeciros, toldos, tabuletds ¢ outros clementos de sina-
lizagdo amoviveis, cujo projecto terd de ser previamente
aprovado pela Cimara Municipal.

Artigo 59
(Outros edificios)

I — Nos edificios localizados no Centro Histdrico de Vila Real de Santo
Anténio, ndo referidos no antigo anterior, ¢ no Niicleo Histérico de Cacela-
a-Velha, sdo autorizadas obras de conservagdo e modificagdo destinadas:

a) A sua consolidagiio;

) A sua adaptagio a novos usos compatfveis com o cardcter histdrico
¢ localizagio central da zona e com a notabilidade expressiva ou
arquitecténica dos edificios, quer exterior quer interior;

¢) Ao seu sancamento, através da construgiio dos equipamentos sani-
trios necessdrios a dotd-los de boas condigdes de habitabitidade,
respeitando, no entanto ¢ no possfvel, a definiglio originat interior
quando com interesse;

d) A reconstituigiio da expresssdo original, quando justificdvel, ou &
correcglio de expressdes agressivas,

2 — Nestes edificios sdo interditas:

a) As alieragdes A morfologia dos edificios que impliquem o aumento
do ndmero de pisos, a alteragio do plano marginal para a via
pablica, a construglio de corpos balangados € a ocupagio de logra-
douros;

b) As alteragdes das fachadas que impliguem:

O aumento do nimero de viios ou a alteragiio dos vios exis-
tentes, para a via pdblica;

A utilizagiio de pedra serrada aplicada a cutelo em aros de por-
tas ¢ janclas;

A utilizagdo, em caixilharias ¢ outros elementos arquitectoni-
cos, de aluminio e, em casos de expressiio arquitecténica
sensfvel, de aluminio de cor,

O revestimento da fachada para a via piblica em materiais
cerdimicos, vitreos, ou outros estranhos A tradigdio local,
excepto quando se tratar de edificio ji revestido adequada-
mente @ azulejo;

A introduglo de quaisquer clementos decorativos que possam
contundir com o ambiente urbano expresso no plano pom-

balino ou as caracteristicas trudicionais da expressiio de con-
junto de Cacela-a-Velha,

SeccAo Ll

Das Zonas de Habitagdo a Integrar

Artigo 60"
(Amibito ¢ objectivos)

1 — As Zonas de Habitaglio a Integrar (ZHI) sfio constitufdas por espagos
vazios € remités de malhas semipreenchidas com ou sem alinhamentos
definidos, infra-estrituras e equipamentos colectivos.

2 — Ox condiciohamentos ‘estabelecidos noy’ artigos seguintes para as
Zonas de Habitagdo a Integrar (ZHI), @m como finalidade preencher as
malhas em boas condigdes de salubridade ¢ assegurar a melhor utilizagiio
dos terrenos disponfveis concentrando.ay construgdes por forma a evitar o
sacrificio dos terrenos agricolas.

3 — As Zonas de Habitago a Integrar (ZH1) compreendem, em fungiio
da densidade de ocupagiio permitida, as categorias HI, H2 ¢ H3.

Attigo 61

(Loteamentos)

| — Nas Zonas de Habitaglo a Integrar (ZHI) s3o permitidas operagdes
de lotcamento urbano.

2 — Os loteamentos bem como os planos de pormenor que a Clmara
Municipal venha a elaborar para estas Zomas conformar-se-fio, obrigatoria-
mente, Com as seguintes regras:

a)HL:

fndice de utilizagdo bruto: menor ou igual a 0,25;

b) H2:

fndice de utilizagdio bruto: menor ou igual 1 0,15;

Arca de estacionamento piblico: um lugar por:fogo, excepto
quando o regulamento do loteamento impuser garagem pri-
vativa, caso em que este valor serd de 0,5 por logo;

Largura mfnima dos arruamentos conforme delinido no n.” 6 do
artigo 15

¢) H3:

fndice de utilizagio bruto incluindo habitaglio, coméreio ¢ ser-
vigos ¢ ou actividades industriais:

Em loteamgntos em que ndo seja necessdrio construir
arruamentos (loteamentos simples) menor ou igual
als;

Nos restantes loteamentos menor ou igual a 1;

Area minima de estacionamento pablico: um lugar por fogo,
excepto quando o regulamento do lotcamento impuser gara-
gem privativa, caso em gue este valor serid de 0,5 por fogo.

3 — Enquanto niio for elaborado o plano de pormenor para estas zonas,
os loteamentos deverdio observar, para além das regras estabelecidas no
nimero anterior, as seguintes normas:

a) H1:
Area mfnima de cada lote: 600 m?;
Frente minima do lote: 20 m;
fndice de utilizagio liquido: menor ou igual u 0,35;
Densidade média: 25 fogos/ha;
Percentagem mdxima de drea coberta: 25%;

b) H2:
Arca minima aconselhdvel de cada lote:

Moradias em banda — 150 m%
Moradias geminadus — 250 m?;

fndice de utilizaglio liquido: menor ou igual a 0,45;
Densidade média: 45 fogos /ha;
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Percentagem médxima de drea coberta:

Moradias geminadas — 55%;
Moradias em banda -— 45%;

¢) H3:
Densidade médxima: 100 fogos/ha.

4 — Quando exista plano de pormenor os indices estabelecidos no
ndmero anterior constituirdo o direito de edificabilidade dos proprictdrios
dos prédios objecto do loteamento, independentemente da edificabilidade
prevista para o prédio. A garantia do direito de edificabilidade referido serd
assegurada pela Camara Municipal através da aplicaglio das regras de
gestiio do plano constaates no Titulo v do regulamento.

5 — As caracteristicas dos edificios a erigir nos lotes ¢ definida no antigo
seguinte.

Artigo 62
(Edificagies)

1 — Enquanto niio forem claborados planos de pormenor para estas
zonas, as edificagdes a implantar nos lotes HI ou em parcelas localizadas
em HI, ficam sujeitas ds seguintes regras:

a) Tipologia: moradias isoladas ou geminadas;

b) Quando se trate de edificaglio em parcela, o fndice de utilizagdo
liquido ¢ a percentagem de drea coberta, sio os estabelecidos no
artigo 61.", n." 3, alinca a), ¢ os scguintes:

Area minima aconsclhdvel da parcela auténoma: 600 m?;
Frente mimima aconselhdvel da parcela auténoma: 20 m?;

¢} Superficic mixima de pavimento incluindo anexos: 300 m?;

d) Ndmero midximo de pisos: dois;

e) Altura mixima; 6,5 m acima da cota de soleira;

H Nimero miximo de fogos aconsclhdvel: dois em cada lote ou
parcela.

Em parcelas auténomas, poderi ser autorizado um ndmero supe-
rior de fogos, até a0 méximo de quatro desde que ndo seja
ultrapassado o indice de utilizagdo e a percentagem de drea
coberta fixados;

£) Infra-estruturas ligadas 3 rede pablica. Quando ado exista rede
publica de esgotos, poderdo ser autorizadas fossas sépticas a cons-
truir de acordo com regras estabelecidas pela Clmara;

h) Afastamento do limite do lote ou da parceta ao eixo da via de
acesso local: 5,5 m;

i) Afastamento minimo do plano marginal ao cixo da via de acesso
Jocal: 10 m;

J) Afastamento minimo das edificagdes aos limites laterais do lote ou
da parcela: 5 m;

I} Afastamento minimo das edificagdes ao limite tardoz do lote ou
parcela: 7 m;

m) Vedagoes em alvenaria até 0,90 m, gradeamento ou sebe natural
até 1,50 m;

2 — Os afastamentos estabelecidos nas alineas h), i), j) ¢ 1) do ndmero
anterior, sdo imperativos nos loteamentos. Quando se trate de parcelas,
aqueles alustamentos s3o os aconsclhiveis, podendo ndo ser cumpridos
sempre que a drea ou a forma de parcela inviabilizem a sua aplicagio.

3 — As regras constantes das alineas b) a ) do n. 1 quando se trate de
moradias geminadas, aplicam-se a0 conjunto dos dois lotes onde se implan-
tam as moradias.

4 — Enquanto ndo forem elaborados planos de pormenor para estas
zonas, as edificagdes a implantar nos lotes H2 ou em parcelas localizadas
em H2, ficam sujeitas 3 seguintes regras:

a) Tipologia: moradias isoladas, geminadas ¢ em banda;

b) Quando se trate de edificaglio em parcela, o fndice de utilizagio
liquido, a percentagem de drea coberta ¢ a drea minima da parcela,
sdio os estabelecidos no artigo 61V, n." 3, alinea b);

) Superficie mdxima de pavimento incluindo anexos: 300 m?;

o) Ndmero miximo de piso: dois;

e) Altura méxima: 6,5 m acima da cota de soleira;

J) Nimero miiximo de fogos: dois em cada lote ou parceta,

Em parcelas de drea significativamente superior ao minimo estabe-
lecido, poderd ser autorizado um ndmero superior de fogos,
desde que ndio seja ultrapassado o indice de utilizagdo ¢ a pereen-
tagem de drea coberta fixados;

£) Infra-cstruturas ligadas a rede piblica;

h) Afastamento minimo do limite do lote ou da parcela ao eixo da via
de acesso local: 5,5 m;

i) Afastamento minimo do plano marginal a0 cixo da via: 5,5 m;

J) Afastamento minimo das edilicagoes ao limite tardoz do Jote: 5 m;

) Afastamentos minimos das edificagdes aos limites laterais de lote
quando se trate de moradias geminadas: 3 m, sem prejuizo do csti-
pulado no artigo 59.° do RGEU;

m) Permitida a construglio de ancxos integrados na edificagdo princi-
pal;

n) Vedagdes em alvenaria até 0,90 m, gradeamento ou sebe natural até
1,50 m.

5 — Os afastamentos estabelecidos nas alineas ), 1), j) ¢ ) do ndmero
anterior, sdo imperativos nos loteamentos. Quando se trate de parcelas,
aqueles afastamentos sdo os aconselhiiveis, podendo ndo ser cumpridos
sempre que a drea ou forma da parcela inviabilizem a sua aplicagio.

6 — Enquanto nio forem elaborados planos de pormenor para cstas
zonas, as edificagdes a implantar nos lotes H3 ou em parcelas localizadas
em H3, estdo sujeitas a8 seguintes regras:

a) As constantes non." 2, alinea ¢), ¢ do n." 3, alinca ), do artigo 61.";

b) Tipologia: moradias em banda ¢ habitagio plurifamiliar;

¢) Indice de utilizagdo liguido: menor ou igual 2 2,5,

d) Profundidade médxima de empena: 14 m;

¢} Nimero mdximo de pisos: quatro,;

D Infra-estruturas ligadas 2 rede piblica;

&) Estacionamento no interior do lote desde que este tenha mais de
15 m de frente;

#1) Interdita a construgdo de ancxos com excepgiio de garagens.

SECCAG I
Das Zonas de Habitagdo de Expanséo

Artigo 63
(Ambito ¢ objectivo)

I — As Zonas de Habitagdo de Expansio (ZHE) destinam-se A cons-
trugdio de novos conjuntos residenciais ¢ respectivas fungdes complementa-
res.

2 — Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes, para as
Zonas de Habitaglo de Expansio (ZHE), 18m como objectivo ordenar a
expansido das dreas urbanas, criando dreas residenciais dotadas das neces-
sdrias infra-estruturas ¢ equipamentos colectivos, fixando-se stundards
urbanfsticos que rentabilizem os investimentos nas infra-estruturas ¢ equi-
pamentos a construir,

3 — As Zonas de Habitagdo ¢ Expansio (ZHE) comprendem, em fungiio
da densidade de ocupagiio permitida, as categorias H1, H2 ¢ H3.

Artigo 64
(Lotcamento ¢ edificagdes)

1 — Nas Zonas de Habitagdo de Expansiio, dada a dimensio da proprie-
dude fundidria, s6 ¢ permitida a construgiio através de operagiio lotcamento.

2 — As operagdes de lotcamento sdo aplicdveis as regras estabelecidas
no artigo 61.°

3 — Os condicionamentos s edificagdes nos lotes sfio os estabelecidos
no artigo 62.¢

SECCAO YV
Das Zonas de Edificagdo Dispersa a Estruturar (ZEDE)
Artigo 65."
(Amhi(o ¢ objectivos)

I — As ZEDE localizam-se ao longo das estradas que cruzam dreas
agricolas de grande capacidade de produgiio, onde se verifica uma tendén-
cia para a dispersdo das construgdes.
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As ZEDE tém uma profundidade de 30 m para cada lado da berma da via,
2 — Os condicionamentos estabelecidos tém como objectivo concentrar
a construgdo jumto das vias estruturantes, evitando assim a dispersio e
destruig@io de prédios rdsticos inseridos em dreas de agricultura intensiva.

Artigo 66.°

(Reconstrugio de cdificios em ruina)

Nas ZEDE ¢ permitida a reconstrugio dos edificios em ruinas ¢ sua
ampliagdo que obedecerd, com a necessidrias adaptagdes, ao disposto no
n.” 2 do artigo 69.”

Artigo 67.°

(Construgies em parcelas)

As construgdes de novos edificios em parcelas ji constitufdas sdo
aplicdveis os condicionamentos estabelecidos no n. 2 do artigo 69.°

Artigo 687
(Lotcamentos)

Nas ZEDE ndo siio permitidas operagdes de lotcamento.

Artigo 69
(Destaque de parcela)

I — E permitido o destaque de parcelas, para construgio de moradias
isoladas, exclusivamente destinadas a habitagdo, desde que a drea das par-
celas a destacar scja superior a 600 m?, com uma frente minima de 20 me
tenham acesso directo A via pdblica com a largura minima de 10 m, sem
prejuizo da legislagiio especifica aplicivel.

2 — As moradias referidas no ndmero anterior, a erigir nas parcelas, teriio
que observar as seguintes regras:

a) Implantagiio da edificagiio numa faixa de 30 m, contada da berma
da via publica;

b) fndice de wilizagdo liquido: menor ou igual a 0,35 aplicado A faixa
de 30 m;

¢) Superficic mdxima de pavimento: 250 m?;

d) Ndmero médximo de pisos: dois;

¢) Altura mixima: 6,5 m acima da cota de soleira;

) Nimero miximo de fogos: um;

&) Abastecimento de dgua a partir da rede puablica;

h) Permitidas fossus sépticas a construir, de acordo com as normas
estabelecidas pela Cimara Municipal;

i) Afastamento da edificagdo & berma da via pablica: 10 m.

Excepeionalmente, quando os prédios contiguos tenham um afasta-
mento inferior ao estabelecido ou quando se trate de recons-
truglio de ruinas, poderd ser autorizado um afastamento até ao
minimo de S m;

J) Afastamento das edificagdes ao limite tardoz do lote: 6 m;

D Area minima do Jogradouro: sirea onde se possa inscrever um cfr-
cuto com 6 m de didmetro;

m) Permitidos anexos integrados na construglio principal;

1) Vedagdes na frente com a via pablica ¢ nos limites taterais ¢ tardoz
da parcela — alvenaria até 0,90 m.

CAPITULO I

Dos Equipamentos

Artigo 70.°
(Localizagiio)
A instalagdo dos cquipamentos seguidamente referidos localizar-se-8 nas
drea indicadas ¢ delimitadas na planta de uso dos solos:

«) Doca de recreio;
b) Campo de golf;
¢) Apoios de praia em Monte Gordo ¢ na Manta Rota;

d) ETAR;
e) Equipamentos escolares;
) Centro de saide.

Artigo 7).»
(Grau vinculativo do usv)

1 — As dreas destinadas 2 implantagio dos equipumentos referidos nas
alincas do artigo anterior, ndo podem ser utilizadas para outros fins, com
excepgio do disposto nos nimeros seguintes,

2 — As dreas destinadas a implantagiio de equipamentos escolares de
grau inferior (creches, jardins-de-inflincia ¢ escolas primdrias) sdio mera-
mente indicativas, podendo a localizagdo destes equipamentos xer alterada
através de plano de pormienor aprovado.

3 — Na doca de recreio para além das dreas téenicas de apoio, € admis-
sfvel a instalagdio de estabelecimentos hoteleiros e similares, cujo indice de
utilizagllo sendo calculado em relagdo A drea de temmeno, com exclusdo das
dreas molhadas ndo poderd ultrapassar a unidade.,

4 — Os apolos de praia referidos na alfnea ) do artigo anterior obser-
vardio os seguintes condicionamentos:

a) Elaboragio prévia de um estudo de conjunto, onde se preveja,
designadamente, a localizagfo de dreas de estacionamento automds-
vel ¢ campos de jogos;

b) Os apoios de praia constitufdos por instalagdes pura balneidrios,
restaurante ou outros fink lucrativos proprios das praias de banhos,
bem como barmacas para recelha e abrigo dos apetrechos dos con-
cessiondrios das praias, serdo, obrigatoriamente, amoviveis, de um
6 piso ¢ construfdos em materiais ligeiros.

TITULO IV
Das regras de gestdo

Antigo 720
{Objectivo)

As disposigdes do presente titulo t@m como objectivo delinir as regras a
utilizar para efeitos de garantir o dircito de edificabilidade atribuido no
regulamento aos proprictdrios dos prédios objecto de loteamento nas Zonas
de Habitaglio a Integrar ¢ nas Zonas de Habitaglio de Expanso.

Antigo 73>
{Incidéncia)

As regras deste capitulo aplicam-se exclusivamente aos proprietdrios dos
prédios situados nas Zonas de Habitagfio a Integrar ¢ nas Zonas de Habi-
tagdio de Expansio, que sejam objecto de loteamento.

Artigo 74
{Cedéncias)

} — Para garantir os direitos de edificabilidade atribuida no n.* 4 do
artigo 60 ¢ no n.* 2 do artigo 63." do regulamento, aos proprictdrios
referidos no artigo anterior, observar-se-Jo as seguintes regras:

) O proprietdrio para cujo prédio seja previsto em plano de pormenor
aprovade um fndice de edificabilidade superior ao que lhe ¢ atri-
bufdo, pelo presente regulamento, cederd, obrigatoriamente, ao
Municipio lote(s), por forma a que este dltimo indice ndo seja
excedido;

¢) Ao proprigtdrio para cujo prédio esteja previsto em plano de por-
menor aprovado um fndice de edificabilidade inferior ao que The ¢
atribufdo pelo presente regulamento a Cimara Municipal cederd
Jote(s) de maneira a perfazer aquele indice.

2 — As ced@ncias referidas nas alfneas do ndmero anterior poderio ser
substitufdas por outras formas de compensagdio a acordar entre os propric-
tdrios ¢ a Climara.
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Declaragao. — Torna-se pihlico que o Secretdrio de Estado da Admi- O referido despacho foi prolerido a0 abrigo dos arts. 1%, 39, n* 1,
nistragllo Local ¢ do Ordenamento do Territdrio, por despacho de 19-4-92, a 112, n0 1, al. @), e 13, n.™ 1, 2 ¢ 3 Codigo das Expropriagdes, no uso du
solicitagdo da Ciimara Municipal de Santa Maria da Feira, declarou a utili- competéncia delegada no Desp. 225/91, publicado no DR, 2.4, de 6-2-92, ¢
dade publica e urgéneia da expropriagdio de 116 parcelas de terreno, identi- tem os fundamentos constantes dos n.”* 5.2 ¢ 5.3 da informaglilo técnica
ficadas nas plantas anexas, necessdrias & construglo de via estruturante do n.* 361, de 9-4-92, no processo ex-(11.16.25/2-92, desta Direcgdo-Geral.
eixo industrial norte, Santa Maria de Lamas, Lourosa, naquele concelho, ¢
fixou o montante de caugio em 40 000 contos. Este montante encontra-se jd 6-5-92. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral, Manuel Antunes
coberto pela garantia bancdria prestada pela Camara Municipal. Pinto du Cruz.
Via estruturante do eixo industrial norte
Nimero Nome ¢ morada do proprietdrio Area
da parcela (metros quadrados)
1 Anténio Pereira Cardoso, Valada, Santa Maria de Lamas ..o nincssscnecemneseecsenene 300
2 Afonso de Sd Marques, Rua 28, 290, Espinho .. . 1190
3 Manuel Coclho Gongalves, Chio do Monte, LaMAas ..o e nennsiescesssessssssssisss 660
3A Manuel Coelho Gongalves, ChTo do MORte, LAMAS ....c..cooieiiiiii et ctssnnssssssesestsssss s sessasssssessessassssssoes 765
4 Euclides Margues, Souto, Lamas 230
5 Cercilamay, Santa Maria de Lamas I 580
8 Alvaro da Rocha Melo, Salgucirinha, Lamas .. 185
9 Vitorino Octdvio F. Pinto, Lagoinha, Lamas ... . 470
10 Arquitecto Costa, Agras, Lamas ................ 455
11 Américo Resende, Lagoinha, Lamas .. 270
12 Casa do Povo, Santa Maria de Lamas 765
13 Adelaide Tavares, B. das Péras, casa 2, Santa Maria de Lamas . 100
16 Deolinda Batista, Chio do Monte, Lamas 420
17 Elidio Barros, Portela, Pagos de Brandido 66,5
19 Club Futebol Unido de Santa Maria de Lamas ... csisesessessosssesssossenes 50
20 Maria Fernanda Canossa, Pindelo, Oliveira de AZEMES ... 2 068
20A Maria Fernanda Canossa, Pindelo, Oliveira de Azeméis reer e ar s s ens 880
20B Maria Fernanda Canossa, Pindelo, Oliveira de Azeméis I 660
20C Maria Fernanda Canossa, Pindelo, Oliveira de Azemdéis 1 645
21 César Scitela, herdeiro (Amcérico Melo), Outeirinho, Lamas 160
22 Joaquim Amorim Conceiglo, MOUTE, LAMAS ...t snies e eae et sesssessesaasonss 195






